BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
I Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 93/2011/TT-BTC Ha Noi, ngay 29 thdng 06 nam 2011

THONG TU
Sira doi, b6 sung Thong tw s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2004
ciia B9 Tai chinh huwéng din thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nim 2004 ciia Chinh phii vé thu tién sir dung dat

Cin ctr Luat Pat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cu Nghi dinh 50 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai;

Can cu Nghi dinh 50 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua
Chinh phu vé thu tién st dung dat;

Can cir Nghi dinh sO 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua

Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat;

Cian ctr Nghi dinh s6 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 cua
Chinh phu quy dinh chic ndng, nhi€ém vy, quyén han va co cau té chirc cua Bo
Tai chinh;

Bo Tai chinh huéng dén sira doi, bo sung Thong tu s 117/2004/TT-BTC
ngay 07 thang 12 nam 2004 cua B Tai chinh hudng dan thyc hién Nghi diph SO
198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién sur
dung dat (dugc sua doi, bo sung tai Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30
thang 12 nam 2010 cua Chinh phu) nhu sau:

Diéu 1. Sita doi, b6 sung Muc IV Phén A (huéng din khoin 1 Diéu 2
Nghi dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“]. Gid dat tinh thu tién str dung dat:

~ 1.1. Truong hop to chirc kinh té, ho gia dinh, cd nhan dugc nha nudc giao
dat c6 thu tién su dung dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén su dung dat
thi gid dat tinh thu tién su dung dat la gia dat theo muyc dich str dung dat duoc
giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat cta co quan nha nude c6 thim quyen
truong hop thoi diém ban giao dat Kkhong ding vai thoi diém ghi trong quyét
dinh giao dat thi gia dat tinh thu tién st dung dat la gia dat theo muc dich st
dung dat dugc giao tai thoi diém ban giao dat thyc té.

Thoi diém ban giao dat thyuc té dugc xédc dinh nhu sau:

a) Truong hop giao dat da giai phong mat bang thi thoi diém ban giao dat
thuc té 1a thoi diém quyét dinh giao dat ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén.

~ b) Truong hop giao dat chua giai phong mat bang thi thoi dlerr} ban giao
dat thyc té 1a thoi diém ban giao dat da giai phong mat bang theo tién do giao



dat ghi trong du 4n dau tu da dugc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh giai
phéng mat bang khong diing véi tién do giao dat ghi trong du 4n dau tu duogc
duyét thi thoi diém ban giao dat thuc té 1a thoi diém ban giao dat di giai phéng
mat bang trén thuc dia.

Péi voi dy 4n c6 thoi gian giai phong mat bang tur hai nam tro 1€n ma trong
du 4n dugc duyét khong xédc dinh tién do giao dat thi viéc ban g1a0 dat thuc té
duoc thyuc hién theo tirng nam phit hop véi thuc té hoan thanh giai phéng mat
béng trén thuc dia.

1.2. Truong hop t6 chtrc kinh té dugc co quan nha nudc co tham quyén cho
phép chuyen muc dich st dung dat de thuc hién dy 4n san xuét kinh doanh hoic
du 4n vé nha ¢ thi gid dat tinh thu tién s dung dat 13 gid dat theo muc dich sur
dung cua dat sau khi dugc chuyén muyc dich su dung tai thoi diém c6 quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat ctia cip c6 tham quyén.

1.3. Truong hop h¢ gia dinh, cd nhan dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cép gidy ching nhan (co6ng nhan) quyen sir dung dat dbi véi dat dang st
dung hodc dugc chuyén muc dich sir dung dt thi gid dat tinh thu tién str dung
dat 1a gid dat theo muc dich str dung khi dugc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat hoic theo muc dich sir dung cua dat sau khi dugc chuyén muc dich sur
dung dat tai thoi diém ndp du hd so hop 1& xin cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, xin chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh cua co quan tai
nguyén va moi truong.

1.4. Gia dat tinh thu tién sir dung dat tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP 1a gid dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh. Truong hop
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sét véi gid chuyén nhuong
quyén str dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban
nhan dan cép tinh can cir vao gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thue té trén
thi truong dé quyét dinh gia dat cu thé cho phil hop. Riéng truong hop cap gidy
chtng nhan (cong nhan) quyén st dung dat ¢ ddi véi dién tich dat dang st dung
trong han mirc str dung (han mic giao) dat ¢; dat dugc chuyén muc dich sir dung
trong han muc str dung (han muc giao) dat 0 cua ho gia dinh, cd nhén thi gia dat
tinh thu tién st dung dat 12 gid dat & do Uy ban nhén nhén dan cap tinh quy dinh
tai thoi diém ké khai va ndp du hd so hop 1€ xin cép glay chirng nhan quyén st
dung dat, xin chuyén muc dich st dung dét tai co quan tai nguyén va moi
truong.

_ Gia g‘l‘ét do Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh hoic quyét dinh dugc hudng
dan cuy thé nhu sau:

a) Gia dat do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh 12 gi4 dat tai Bang gid dat
dugc Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang
nam.

b) Gid dat do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh 1a gid dat cu thé cua
tung thtra dat theo quy hoach dl,l'(_)’C duyét dé tinh thu tién s dung dat trong
truong hop gid dat tai bang gid dat do Uy ban nhin dan cap tinh ban hanh chua



sdt v6i gid chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu
kién binh thudong ma phai xac dinh lai cho phu hop.

Phuong phép xdc dinh gid dat dé tinh thu tién st dung dat dugc thyc hién
theo quy dinh ctiia Chinh phu.

1.5, Viée xdc dinh gid dat phit hop véi gid chuyén nhuong quyén st dung
dat thyc té trén thi truong quy dinh tai diém 1.4 khoan nay thyc hién nhu sau:
1.5.1. Di véi to chire kinh té:
a) Trén co s¢ ho so theo quy dinh, S¢ Tai chinh phdi hop véi cdc S6, nganh
¢6 lién quan xdc dinh gia dat de tinh thu tién sir dung dat trinh Uy ban nhén dan
cap tinh quyét dinh theo mdt trong hai hinh thirc sau:

- Truwong hop gid dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh da sét voi gid
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong thi So Tai chinh trinh Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh ‘ap dung gia
dat do Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung dt.

- Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sét véi
gid chuyén nhuong quyén st dung dét thyc té trén thi trudng trong diéu kién
binh thudng thi S& Tai chinh chu tri phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
Cuc Thué va co quan lién quan x4c dinh lai gia dét cu thé trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh.

Can ctr vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, S¢ Tai chinh thué t6 chic c6
chtrc nang tham dinh gid xdc dinh gid dat; trén co s& gid dat do T chirc thim
dinh gi4 xdc dinh, S& Tai chinh chi tri phdi hop véi S& Tai nguyén va Moi
truong, Cuc Thué va co quan c6 lién quan tham dinh trinh Uy ban nhén dan cap
tinh quyét dinh gid dét tinh thu tién sir dung dat cho timg trudng hop cu thé.

Truong hop trén dia ban dia phuong khong ¢ diéu kién dé thué to chirc
thém dinh gi4 hodc gid tri 16 dat nho (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh): dudi 15 ty dong dm v6i cdc thanh phd truc thudc trung
wong; dudi 5 ty dong ddi véi cdc tinh mién nii, ving cao; dudi 10 ty dong dbi
véi cdc tinh con lai thi S& Tai chinh bdo cdo Uy ban nhén dan tinh cho phép
phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong, Cuc thué va co quan c6 lién quan
xéc dinh, trinh Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh.

_Viéc lya chon t6 chic thAm dinh gia thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé tham dinh gia.
Céc chi phi lién quan dén viéc xdc dinh gid dt dé tinh thu tién st dung dat
duogc chi tir ngadn sach theo quy dinh ctia phdp luét vé ngan sach nha nudc.
b) Cin ctr gid dat do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh va thong tin dia
chinh cua S¢ Tai nguyén va Moi truong, Cuc thué xdc dinh va thong béo tién st

dung dat phai ndp tdi t6 chirc duoc giao dat, duge chuyén muc dich st dung dat
dé nop tién st dung dét theo quy dinh.

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ke tu ngay ban giao dat thuc
té, quyét dinh cho chuyen muc dich s dung dat; to chuc kinh té phai dén co
quan nha nudc c6 thAim quyén theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cép tinh vé



Quy trinh phdi hop giita cic co quan chirc ning ciia dia phuong trong vi¢c ludn
chuyén hd 80, xdc dinh, thu ndp nghia vy tai chinh Ve dat (quy dinh tai dlem 1.3
khoan 1 Piéu 9 Thong tu nay) dé ké khai nghia vu vé tién sir dung dat. Néu qué
thoi han nay ma to chirc khéng dén ke khai thi co quan thué xtr phat viéc cham
ké khai theo quy dinh cua phép luat vé quan ly thué.

1.5.2. Bdi v6i ho gia dinh, c4 nhan:

a) Truong hop cap glay chiing nhan quyen st dung dat o (cOng nhan quyen
sir dung dét) ddi voi dat dang su dung, chuyén muc dich sir dung ddi 4 dat
dang su dung khong phai dat & sang dat ¢ thi can clr ho so k& khai nop tién str

dung dt, phiéu chuyén thong tin dia chinh vé xdc dinh tién st dung dat cua ho
gia dinh, ¢4 nhan; Chi cuc thué x4c dinh tién sir dung dat phai ndp nhu sau:

- bbi voi dién tich trong han mtrc st dung (han muc giao) dat &, Chi cuc
thué can ctr gida dat do Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh tai thoi diém nop du
hd so hop 18 dé x4c dinh.

- Pbi voi dién tich vuot han mire st dung (han muc giao) dat &, Chi cuc
thué can cr gid dat do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh va hé sb diéu chinh
gid dat dé xdc dinh. Truong hop chuyén muc dich st dung dét thi chénh léch
gifra tién sir dung dét theo muc dich méi va tién st dung dét theo muc dich trude
khi chuyén muc dich cling dugc xdc dinh theo hé s6 diéu chinh tuong ung voéi
tirng loai dat.

Hé s6 diéu chinh gid dat do S Tai chinh chu tri, phdi hop véi S¢ Tai
nguyén va Méi truong, Cuc Thué va co quan c6 lién quan xédc dinh, trinh Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh trong trudng hop thu tién sir dung dat cia ho gia
dinh, c4 nhan d6i véi dién tich vuot han muc tai cing mdt khu vyc c6 cic
truong hop phai xdc dinh gid dat thi truong dé tinh thu tién st dung dat. Hé sb
nay duoc xdc dinh bang ty 1¢ giira gid dat chuyén nhuong thuc té (mang tinh phd
bién) trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xac dinh véi gid
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

- Viéc x4c dinh dién tich trong han mirc dé tinh tién st dung dat theo quy
dinh tai diém nay chi dugc tinh cho mot thira dat; trudng hop ho gia dinh, cd
nhan ¢ nhiéu thira dat thi ngudi sir dung dat duoc lya chon mot thira dat dé xac
dinh dién tich trong han mic. Cuc Thué bdo cdo Uy ban nhéan dan cép tinh ban
hanh Quy ché hu(mg dan ho gia dinh, cd nhén ty cam két va chiu trdch nhiém
trude phap luat vé viée k€ khai t1en sir dung dat cua timg lan phat sinh khi ndp
hd so xin cap glay chirng nhan quyén sir dung dat.

b) Truong hop giao dat & méi hodc cap glay chting nhan quyén st dung dat
san xuat kinh doanh phi nong nghiép, xin chuyén muc dich sir dung dat tir dat
nong nghi¢p sang dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép thi can cwr ho so ké
khai ndp tién sir dung dat, thong tin dia chinh vé xé4c dinh tién sir dung dat cua
ho gia dinh, c4 nhan, S¢ Tai chinh thyc hién xdc dinh gia dét tinh thu tién su
dung dét 4p dung nhu dbi véi t6 chic kinh té quy dinh tai diém 1.5 (1.5.1) khoan
nay.



¢) Trén co s& so tién su dung dat da xdc dinh tai tiét a va gid dat tinh thu
tién stir dung dat duoc cip c6 tham quyén quyét dinh tai tiét b diém 1.5 (1.5.2)
khoan nay, Chi cuc thué thong bdo hodc xdc dinh va thong bdo tién sir dung dat
phai ndp cua h gia dinh, c4d nhan theo quy dinh.

2. Viéc phan b tién sir dung dat dbi voéi truong hop cong trinh xay dyung
nhiéu tang gan lién véi dat duge Nha nudc giao dat cho nhidu ddi twong sir dung
duoc thuc hién nhu sau:

2.1. Béi véi cong trinh xay dung la nha cao ting, nha chung cu, nha c6
muc dich str dung hon hop (tru truong hop quy dinh tai diém 2.2 khoan nay) thi
tién st dung dat duoc phan bd cho ting d6i tuong st dung theo hé sé phan bd
nhan (x) voi dién tich nha cta timg ddi twong sir dung nhu sau:

“a) H¢ s6 phan b dugc xdc dinh bang ty 1¢ giita dién tich dat xdy dyng nha
va tong di¢n tich nha cua cic do6i tugng sir dung.
~ b) Trudng hop nha c6 tang ham thi 50% dién tich ting hdm dwoc cong vao
tong di¢n tich nha cua céc doi tugng st dung dé tinh h¢ so phan bo.

2.2. D6i v6i truong hop ban nha thudc s¢ hitu nha nude theo Nghj dinh s
61/CP ngay 05 thang 07 nam 1994 cua Chinh phu thi thyc hién phén b6 tién su
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Diéu 2. B6 sung Muc V vao Phan A(hwéng din khoin 2 Piéu 2 Nghi
dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“V. Khau trir tién boi thuong, giai phéng mit bang.
1. Béi voi truong hop c6 phuong an bdi thudng, giai phéng mit bang dugc
cAp c6 thAm quyén phé duyét:

Truong hop to chirc, cd nhan dugc nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung
dat ing trudc tién boi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t chirc thyc hién
boi thuong gidi phong mat béng theo phuong én dugc cap c6 tham quyén phé
duyét thi dugc ngan sdch nha nudc hoan tra dudi hinh thuce trir toan bo s6 tién da
{ng trude theo phuong dn duoc duyét vao tién st dung dat phai nop.

Truong hop s6 tién tng trudc vé boi thuong, hd tro, tdi dinh cu va kinh phi
t6 chiic thuc hi¢n bdi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da phé duyét
vuot qua tién st dung dat phai nop thi chi dugc trir bang tlen str dung dét _phai
ndp; s6 con lai duge tinh vao chi phi ddu tw ctia dy 4n. SO tién da trir vao tién st
dung dat phai ndp thi khong dugc hach toan vao chi phi dau tu cta dy 4n.

Truong hop to chue, cd nhﬁn?duqc giao (jﬁt c6 cac thoa thuén khac voi dia
phuong khi dugc giao dat (nhu: dé lai mot phan dién t‘ich dat da c6 ha tang cho
dia phuong thyc hién cac chinh sach xa hoi hodc nhu cau cua dia} phuong) thi chi
phi phét sinh theo thoda thudn khong duogc trir vao tién sir dung dat phai nop.

(Vidu 1 tai Phy luc dinh keém Thong tu nay)

2. Pbi voi truong hop khong c¢6 phuong an bdi thuong, gidi phéng mit
bang duoc cip c6 thim quyén phé duyét:



Truong hop nha dau tu ty nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop
phép cua to chirc, ca nhan hodc ty thoa thuan boi thudng, giai phong mat bang;
khi duoc cép c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién
dy dn dau tu theo quy hoach dugc duyé¢t thi khong thyc hién khau trir ma nop
tién sir dung dat theo chénh léch gid giita gid dat theo muc dich sir dung méi voi
gia d4t theo muc dich st dung trude khi chuyén muc dich st dung dat tai cling
thoi diém duge chuyén muc dich st dung dat.

Gid dét theo muc dich méi va gid dat theo muc dich sir dung trudc khi
chuyén muc dich dé tinh thu chénh léch tién st dung dat néu trén 12 gid dit do
Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh; trudng hop gid dat do Uy ban nhan déin
cép tinh quyét dinh (cho muc dich cii) thép hon gia boi thuong, ho trg vé dat khi
nha nude thu hoi dat tai ciing thoi diém thi duoc tinh theo gid boi thuong, hd trg
vé dar”.

Piéu 3. Sira doi, bo sung diém 3 Muc III Phin B (hwéng din khosn 3
Pi¢u 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhw sau:

“3.Truong hop nguoi su dung dat duoc chuyen tir thué dat sang giao dat co
thu tién str dung dat ma trudc d6 da nop trudce tlen thué dat thi dugce trur s6 tién
thué dat da ndp trude cho thoi gian con lai (néu c6) vao tién st dung dat phai
ndp theo nguyén tic dugc bao toan sb tién da ndp nhu sau:

S6 tién chua duoc tru (néu trén) dugc quy d6i twong Gmg ra mirc ty 1& % da
hoan thanh viécndp tién sir dung dattai thoi diém nguoi su dung dat da nop tién
thué dat cho Nha nudce, nhung toi da khong vugt qua tién sir dung dat phai ndp.
Gid dat dé tinh tién st dung dat tai thoi diém nguoi st dung dat da nop tién thué
d4t cho Nha nudc dé tinh quy doi (ty 1€ %) da hoan thanh viéc ndp tién sir dung
dat phai dugc x4c dinh phu hop v&i muc dich sit dung méi theo quy hoach dugc
duyét khi duoc chuyén tir thué dat sang giao dt c6 thu tién sir dung dat.

Péi véi ty 1& % dién tich dat duoc chuyén tir thué dét sang giao dat c6 thu
tién sir dung dat (con lai) phai nop tién sir dung dat theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém duoc chuyén tur thué dat sang giao dat c6 thu tién st dung dat theo
huéng dan tai khoan 1 Piéu 1 Thong tu nay.

(Vi du 2 tai Phy lyc dinh kém Thong tu nay)

Diéu 4. B sungmét ndi dung vao cudi Muc IV Phin B (huéng din
khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“Viéc xdc dinh gia dat 0 do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh phi hop
vOi gid chuyén nhuong quyen su dung dat thyuc té trén thi truong tai thoi diém
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat dbi voi dién tich vuot han mic giao dat
& dé tinh thu tién su dung dat tai khoan 4, khoan 5 Diéu 8 Nghi dinh so
198/2004/ND-CP (dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh )
120/2010/ND-CP) thyc hi¢n theo diém 1.5 khoan 1 Di€u 1 Thong tu nay".

_ Diéu 5. Sira doi, bo sung diém 4 Muc I Phin C (huéng din khoan 5
bi€u 11 Nghi dinh so0 198/2004/ND-CP da dugc sira doi theo quy dinh tai
khoan S Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:



“4. Nguoi sir dung dat da duoc mién2 giam tién st dung dat theo quy dinh
tai khog?m 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Biél} 12;’kh0én 1, khoan 3 Diéu 13 Nghi
dinh so 198/2004/NDb-CP (cjﬁ dugc stra doi, bd sung tuong Ung tai khoan 2,
khoan 3 Di€u 1 Nghi dinh s6 44/2008/ND-CP) nhung sau d6 dugc cap c6 tham
quyén cho phép chuyén nhuong du 4n thi nghia vu tai chinh dugc thyc hién nhu
sau:

4.1. Béi v6i nguoi chuyén nhugng:

Nguoi chuyér} nhuong khong dugc tinh 6 tién sir dung dat da duoc mién,
giam vao gid chuyén nhuong.

4.2. Dbi voi nguoi nhan chuyén nhuong:

a)Tru’ong hop nguoi nhan chuyen nhuong tiép tuc thuc hién dy an thi tiép

tuc duoc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh cta phdp luat vé dau tu cho
thoi gian con lai cua dy én.

b) Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién du 4n
thi phai ndp tién str dung dét theo quy dinh cua phdp luat dat dai d6i véi du dn
sau chuyén nhuong.

¢) Truong hop nguoi chuyén nhuong da thyc hién mot phém nghia vu tai
chinh vé dat dai thi ngu¢i nhén chuyén nhugng dugc ké thira phén nghia vy ma
nguoi chuyén nhugng da nop”.

Diéu 6. B6 sung diém 5 vao Muc II Phan C (hwéng din khoin 6 Diéu 2
Nghi dinh so 120/2010/ND-CP) nhw sau:

“5. Mién tién st dung dat d6i véi di,én tich Q§t duoc giao dé su dung vao
muc dich long hé thuy dién. Dién tich dat long ho thuy dién trong truong hop
nay la dién tich mét nu6e chuyén dung theo quy dinh tai diém i khoan 2 bicu 13
Luat bBat dai nam 2003, do co quan tai nguyén va moi truong xac dinh”.

_ Diéu 7. Bo sung Muyc Ila vao truéc Muc II Phan D (hwéng din khoan 8
Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“ITa. Thu tuc ghi ng va thanh todn ng tién sir dung dat.
1. Viéc ghing tién str dung dat d6i voi céc truong hop quy dinh tai khoan 4
biéu 15 Ng}li dinh s0 198/2004/ND-CP (da duogc bd sung tai khoan 8 bicu 2
Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) dugc thuc hién nhu sau:

1.1. HO gia dinh, cd nhan thudc dbi tugng dugc ghi ng tién st dung dét theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 Nghj dinh s6 120/2010/ND-CP c¢6 don dé nghi ghi
no tién s dung dat kem theo hd so ¢6 lién quan gui vé Vian phong ding ky
quyén st dung dat (hoac Phong Tai nguyén va Moéi truong) thuoc Uy ban nhan
dan cip huyén noi c6 dat.

1.2. Van phong dang ky quyén str dung dat (hoic Phong Tai nguyén va M6i
truong) tham dinh, trinh Uy ban nhan déan cip huyén cip giay chimg nhan quyén
str dung dat, trong d6 c6 ghi no nghia vu tai chinh (bao gém ca tién st dung
dat); sau do lap va chuyen Phiéu thong tin dia chinh kém theo ban sao mot bg hd
so cho Co quan Thué ciing cp dé xdc dinh sé tién sir dung dat phai nop ctia hd



gia dinh, cd nhan theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2) khoan 1 Piéu 1 Thong
tu nayva lap sé theo ddi vi¢c thanh todn no tién sir dung dat. S6 theo ddi ng
duoc 1ap chi tiét theo dién tich dat ¢ trong han muc va dién tich dat & ngoai han
muc.

2. Viéc thanh todn no tién st dung dat duoc thyc hién nhu sau:

2.1. Khi thanh todn no tién sir dung dat, nguoi su dung dat dén co quan
thué ké khai thanh todn no, co quan thué cin cr vao s6 theo ddi ng dé lam thu
tuc thanh todn ng cho hd gia dinh, c4 nhan.

Trudong hop sau 5 nam, ho gia dinh, cd nhan mdi thanh todn ng hodc trong
thoi han 5 nim ma chua thanh todn hét no thi s6 tién sir dung dét con no ddi véi
tung loai dién tich trong han mirc va ngoai han muac dugc quy dbi ra ty 1& (%)
chua hoan thanh nghia vu tai chinh (= tién st dung dat con no/téng s6 tlen su
dung dat duogc tinh theo gid dat tai thoi diém cap gidy chimg nhén quyen su
dung dat) nhan (x) véi tién sir dung dat xdc dinh lai theo gia dit tai thoi diém tra
no.

Gid dét tinh thu tién stir dung dat tai thoi diém tra no 1a gid dat do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh (dbi v6i dién tich dat trong han muc giao dat &), 1a
gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh (di véi dién tich vuot han
muc).

2.2. Sau khi nguoi str dung dat da hoan thanh viéc thanh todn ng, co quan
thué ra thong bdo hodc xdc nhan dé nguoi sir dung dat dén Van phong dang ky
quyen su dung dat (hogc Phong Tai nguyén va Moi truong) lam thu tuc x6a ng
tién str dung dat trén gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dugc ghi ng tién st dung dét khi chuyén nhuong thi
phai nop du sO tién st dung dat con no. Truong hop duge phép chuyén nhuong
mot phan thtra dat, thi co quan tai nguyén va moi truong lam thu tuc tach thua
dé co quan thué xic dinh sb tién st dung dat twong ung vai phan chuyén
nhuong. Truong hop khi nhan thira ké quyén sir dung dat ma nguoi dé lai di san
thira ké 1a quyén su dung dat chua tra no tién sir dung dat thi nguoi nhan thura ké
¢6 trach nhiém tiép tuc tra no theo quy dinh cua phap luat vé thira ké”.

(Vi du 3 tai Phuy luc dinh keém Thong tu nay)

Piéu 8. Xir Iy ton tai vé ndp tién sir dung dat

1. Truong hop ho gia dinh, cé nhan da k€ khai va nop du hd so hop 1é xin
cap glay chtirng nhan quyen su dung dat d6i véi dat dang sur dung hodc xin
chuyén muc dich sir dung d6i voi dat dang st dung khong phai dat ¢ sang dat ¢
tai co quan nha nudc ¢ thim quyén trudc ngay Ol thang 3 nam 2011 thi 4p

dung thu tién str dung dat theo quy dinh ctia phép luat truéc ngay Nghi dinh sd
120/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc.

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhin dugc ghi no tién sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thiang 01 nim
2006 cua Chinh phu thi khi thanh todn ng, hd gia dinh, cd nhan dugc thanh toan
theo sd tién no da ghi trén gidy ching nhan.



3. Truong hop ho gia dinh, cd nhin dugc ghi no tién sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nim
2007 cua Chinh phu thi nay dugc dp dung thanh todn ng theo quy dinh tai khoan
8 Piéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP ciia Chinh phi; cu thé:

3.1. Trong thoi han 5 nim ké tir ngay Ol thang 3 ndm 2011 (ngay Nghi
dinh s 120/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh) ho gia dinh, cd nhan dén Co quan
thué dé ké khai va thanh todn ng thi ho gia dinh, cd nhan dugc tra ng theo gia dat
tai thoi diém cép glay chtng nhan quyén st dung dat. Viéc xdc dinh tién st
dung dat phai tra doi voi dién tich trong han muc, dién tich ngoai han muc thuc
hién theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2) khoan 1 Piéu 1 Thong tu nay.

3.2. Truong hop sau 5 nam, ho gia diph, ca nhan mai thanh toan no hoac
trong thoi han 5 nam méﬁ chua thanh todn l}ét no thi thuc hién viéc thanh todn no
theo nhu quy dinh tai diém 2.1 khoan 2 Bi¢u 7 Thong tu nay.

Piéu 9.T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan d4n cip tinh c6 trach nhiém:

1.1. Chi dao cdc co quan Tai chinh, Thué, Kho bac nha nudc phdi hgp véi
céc co quan gé lién quan thyc hién viéc x4ac dinh va thu ndp tién st dung dat
theo hudng dan tai Thong tu nay;

1.2. Kiém tra va xu ly theo tham quyén dbi véi cdc trudng hop sai pham

hodc céc truong hop khiéu nai, td cdo c6 lién quan dén viéc xdc dinh va thu ndp
tién sir dung dat.

1.3. Quy dinh quy trinh ph01 hop gitra céc co quan chuc nang cua dia
phuong trong viéc luan chuyen ho so, xédc dinh, thu nop nghia vy tai chinh vé
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Théng tu nay va quy trinh vé ghi ng va thanh
toan no quy dinh tai Piéu 7 Thong tu nay phit hop véi thuc té cua dia phuong;
trong d6 quy dinh rd thoi han, trach nhi¢m cua tirng co quan, don vi va nguoi st
dung dat trong viéc ke khai, xac dinh va thuc hi¢n nghia vu tai chinh.

2. Thong tu nay c6 hi€u lyc tr ngay 15 thang 08 ndam 2011.

Céc truong hop phit sinh ké tir ngay 01 thang 03 nim 2011 duoc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 va
huéng dan tai Thong tu nély

Béi bo Thong tu 5O 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 08 nam 2006 cua B
Tai chinh vé sira d6i, b sung mot s6 nodi dung ctia Thong tu s6 117/2004/TT-
BTC ngay 07 thang 12 nam 2004 cua Bo Tai chinh.

Trong qua trinh thyc hién, néu phat sinh vuong mac, dé nghi t6 chirc, cé
nhan phan 4nh kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

(ba ky)



Nguyén Hiru Chi



PHU LUC
(Dinh kém Théong tw s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thdng 06 nam 2011 ciia
Bo Tai chinh)

Vidu 1:

Nam 2011, Cong ty A tmg trude 20.000.000.000 dong theo phuong 4n boi
thuong, hd trg, tdi dinh cu va kinh phi to chic thyc hién boi thuong, giai phong
mat bang da duoc duyét dé boi thudng, giai phéng mat bang khu dat c6 dién tich
duoc giao 12 20.000 m2, trong d6: dién tich dat cé thu tién su dung dat la
15.000m2, dién tl/C,h s1:r dung vao muyc dich céng cong khong thl} tién sir dung dat
12 5.000m2. Gid dat dé tinh thu tién st dung dat la 5.000.000 dong/m2. Viéc xdc
dinh tién st dung dat va khau tru ti€n boi thuong, gidi phong mat bang ciia Cong
ty A nhu sau:

- Tong s6 tién st dung dat phai ndp la: 15.000m2 x 5.000.000 dong/m2 =
75.000.000.000 dong.

- Chi phi bdi thuong, giai phong mat bang dugc trir vao tién sir dung dat
phai ndp 1a 20.000.000.000 dong.

‘ S6 tién st dung dat phai ndp sau khi trur tic:%n bdi thuong, giai phong mat
bang la: 75.000.000.000 dong - 20.000.000.000 dong = 55.000.000.000 dong.

Vi du 2:

Néam 2000, Cong ty B dugc co quan nha nudce cé thim quyén quyét dinh
cho thué 10.000 m2 dat lam co s¢ san xuat kinh doanh vai thoi han thué dat la
50 nam, ngay nim dau (ndm 2000) Cong ty da ndp tién thué dat cho ca thoi gian
thué; Cuing thoi diém va cung muc dich nay thi gia dat tinh thu tién s dung dat
la 2.500.000 dong/m2 Den nam 2011 (sau 11 nam sir dung dat), Cong ty B
duogc co quan ¢6 thAm quyen quyét dinh cho chuyén toan b dién tich tir thué dat
sang giao dit c6 thu tién sir dung dat voi cung myc dich s dung va c6 thoi han
str dung dat 50 ndm. Gid dat tinh thu tién str dung dt tai thoi dlem duoc chuyén
tir thué dat sang giao dat voi thoi han 50 nam do UBND tinh quyét dinh phu hgp
v6i gid chuyén nhuong quyen su dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thudng 13 6.000.000 déng/m2. S6 tién thué dat Cong ty B da nop trudce cho
thoi gian con lai chua stir dung (39 nam) 1a 7.800.000.000 dong

Viée quy | d6i s6 tién thué dat da nop trude cho thoi gian con lai dé trir vao
tién sir dung dat phai nop nhu sau:

- Ty 1& (%) tinh trén s6 ,tlen su dung dat tuong Ung v0i truong hop duge
giao dat c6 thu tién s dung dat tai thoi diém nguoi su dung dat da ndp tién thué
da}t cho Nha nudc = S tién thué dat da ndp cho thoi gian con 1ai/So tién st dung
dat phai nop tai thoi di€ém nam 2000 la:

[{7.800.000.000 dong/(10.000 m2 x 2.500.000d/m2)} x 100%] = 31,2%.



- S6 tién sir dung dat Cong ty B phai nop khi chuyén tir thué dat sang giao
dat 1a: {(100% - 31,2% ) x 10.000 m2 x 6.000.000 d&/m2}= 41.280.000.000
dong.

Luu y: Tru’ong hop Cong ty B chi chuyen mot phan dién tich tir thué dat
sang giao ddt cé thu tién sir dung ddt thi so tién thué dat da ndp trude cho thoi
gian chwa sur dung dwoc phan bé twong ung voi s6 dién tich dwoc chuyén tr thué
dat sang giao ddt c6 thu tién sir dung dat dé quy doz ra 1y 1é % tinh trén so tién
sir dung dat twrong ung voi truong hop phai nop tien sir dung dat tai thoi diém
nguoi sir dung ddt da nop tién thué dat cho Nha nuée.

Vidu 3:

Thang 3 nam 2011, ho gia dinh A dugc Uy ban nhén dan huyén B cap gidy
ching nhan quyen str dung dat ddi voi dién tich dat véi dién tich 1a 300 m2 va
duoc ghi “no tién str dung dat” trén Gidy ching nhan quyén st dung dat.

Gia str han mirc giao dat & cta dia phuong tai thoi diém cap glay la 200m2;
gid dat & do UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung dat doi véi vi tri dat
cua hd gia dinh A néu trén 1a 2.000.000 dong/qu gid dét (4p dung tinh theo hé
s0) sdt gid chuyén nhugng quyén st dung dat trén thi truong 1a 3.000.000
dong/m?2.

_ Trong thoi han 5 nam ké tir ngay dugc cap giéy chirng nhan quyén sir dung
dat, khi dén lam thu tyc thanh todn ng, ho gia dinh A dugc thanh todn ng theo
chinh sach va gié dat tai thoi diém dugc cap gidy chiing nhan, cu thé:

SO tién sir dung dat ma ho gia dinh A phai ndp tinh tai thoi diém cap gidy
chtiing nhan quyén st dung dat 1a 700.000.000 dong, trong do:

- Tién st dung dat coa dién tich trong han mirc giao dat o 1a: 200m2 x
2.000.000 dong/m2 = 400.000.000 dong.

- Tién ‘sir dung dat caa dién t1:ch vuot han muc giao dat ¢ 1a: 100m2 x
3.000.000 dong/m2 = 300.000.000 dong.

(Truong hop thuc hién theo hinh thtc tra no dan khi c6 kha nang vé tai
chinh thi hd gia dinh A dugc lya chon tra tién st dung dat cho khoan ng tién st
dung dat trong hodc ngoai han murc).

Gia st trong thdi han 5 ndm (tir thang 3/2011 dén thang 3/2016) ho gia
dinh A méi nop duoc 240.000.000 dong tién sir dung dat ddi véi dién tich dat
ngoai han mirc dat ; thang 5 nam 2017 ho gia dinh A méi lam thu tuc thanh
toan ndt sd no tién st dung dat; gia dat & do UBND tinh quy dinh dé tinh thu
tién str dung dat d6i véi vi tri dat caa ho gia dinh A tai thoi diém thang 5/2017 1a
3.000.000 dong/m2 gid dét (tinh theo hé sé diéu chinh) sét gia chuyen nhuong
quyen str dung dét trén thi truong 12 4.000.000 dong/m2 Khi d6, s6 tién sir dung
dat con lai ho gia dinh A phai ndp 12 680.000.000 dong, cu thé:

+ Tién‘sfr dung dét cua dién tich trong han mirc giao dat ¢ 1a: 200m2 x
3.000.000 dong/m2 = 600.000.000 dong.



+ Tién sir dung dét cua dién tich vuot han muc giao dat ¢ 1a: {(100m2 x
4.000.000 dong/m2) x (300.000.000 dong - 240.000.000 ddng)/300.000.000
dong} = 80.000.000 dong.



